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LE DEVENIR DU SITE DE LA CENSE DE CRENEAU/GRENU

Les sites patrimoniaux remarquables sont des 
servitudes d’utilité publique qui permettent d’assurer 
la sauvegarde et la valorisation des centres urbains 
historiques dans un but de protection et de conservation 
du patrimoine architectural. Ils sont le fruit d’un 
partenariat entre les collectivités territoriales et 
les services de l’État. Ils se substituent aux anciens 
dispositifs de protection : zone de protection du 
patrimoine architectural urbain et paysager (ZPPAUP) 
et aires de mise en valeur de l’architecture et du 
patrimoine (AVAP).

Le SPR permet une connaissance fine du patrimoine 
bâti et paysager et de protéger celui-ci des destructions 
ou restaurations inadaptées.

Le SPR « Site Patrimonial Remarquable », qu’est-
ce que c’est ?

Ville de Lambersart

Loger Habitat

«Le savoir-faire se complète par une réelle volonté de 
travailler chaque projet dans un esprit de concertation 
en s’appuyant sur un réseau de partenaires 
pluridisciplinaires. Ainsi, Loger Habitat, dispose de 
tous les atouts pour concevoir des aménagements 
qui respectent chaque spécificité locale.»



LES ENJEUX DU SITE

1. A l’échelle de la métropole 
2. A l’échelle de la ville et du quartier
3. A l’échelle de la rue
4. A l’échelle de la parcelle



LAMBERSART UN FAUX AIR DE CAMPAGNE
Une ville dense au coeur de la métropole



17e Siècle : le marais inondable de la citadelle 1886e siècle : l’assèchement progressif des marais et la construction 
du champ de course



Années 1950-60 : Urbanisation du quartier champ de cours à 
l’emplacement de l’hippodrome

Début 20e siècle : Lotissement du quartier du Canon d’or



Depuis les années 70, une urbanisation au coup par coup sur les derniers espaces libres du quartier



UN QUARTIER QUI S’EST FORTEMENT DENSIFIE AU 
COURS DU 20e siècle 

>>> Faut-il accélérer ou ralentir cette densification?  
L’enjeu des espaces naturels



LES ENJEUX A L’ECHELLE METROPOLITAINE
Densité, Corridors biologiques et biodiversité



Des années 70 à aujourd’hui percement du canal et développement du poumon vert métropolitain



Une ville dense Une ville peuplée

Mais une ville très verte



Une végétalisation qui permet de lutter contre les îlots de chaleur urbains



UNE NATURE TRES PRESENTE LIEE A L’HISTOIRE



Les anciennes becques ( watergangs) marqueurs des tracés parcellaires 



Les alignements d’arbres en fond de parcelle font partie de l’identité du quartier et ont un rôle écologique majeur :
Corridors biologiques / Pompage naturel des eaux / Lutte contre les îlots de chaleur

Les canaux disparus ont laissé place à des corridors verts qui participent à la régulation des eaux du sous-sol





Le site rue Lyautey un réservoir de biodiversité en lien avec la Deûle







La tortue ancien canal d’assèchement des marais de la Deûle



Les becques disparues ont laissé placé à des corridors biologiques nombreux mais désormais isolés

Un espace refuge pour les espèces 
protégées

Le hérisson bénéficie en France 
d’un statut de protection total en 
application de l’article L. 411-1 du 
code de l’environnement  et de 
l’arrêté du 23 avril 2007 qui fixe la liste 
des mammifères terrestres protégés 
sur l’ensemble du territoire et leurs 
modalités de leur protection.

De plus, en tant qu’espèces 
bénéficiant d’une protection 
juridique intégrale, leurs sites de 
reproduction et aires de repos 
ne peuvent être ni détruits, ni 
dégradés.

Toute atteinte aux individus ou 
à leurs sites de reproduction 
est un délit passible de 3 ans 
d’emprisonnement et 150 000 € 
d’amende.



La parcelle Lyautey, un refuge et une aire de reproduction pour hérissons



Une biodiversité ignorée par le PLU2 et une réflexion pour les orientations du PLU3

La Boisière, une parcelle repérée sur le PLU en SPA 
simple et dont l’imperméabilisation est limitée à 
20% de la surface

OBJECTIF ET ORIENTATIONS DU PLU

L’objectif global de préservation et 
de reconquête de la trame verte et 
bleue est affirmé dans le PADD au tra-
vers des orientations suivantes :
- Sanctuariser les réservoirs de biodi-
versité ;
- Développer des zones tampons ;
- Préserver les espaces naturels relais 
;
- Favoriser la conservation, la res-
tauration et la création des corridors 
écologiques.



ENJEU : 
>>> MAINTENIR  LES ALIGNEMENTS D’ARBRES,LES HAIES ET 
LA PERMEABILITE DES LIMITES PARCELLAIRES POUR LA CONTI-
NUITE DES CORRIDORS BIOLOGIQUES



ENJEUX A L’ECHELLE DU QUARTIER
L’AVENUE LYTAUTEY EN QUESTION



Un quartier calme à préserver



Un piedsente historique devenue une rue étroite où le piéton n’a plus sa place 



Curieusement un des chemins les plus anciens de la ville n’est pas valorisé dans son traitement paysager :
Voie large entièrement minéralisés : trottoirs étroits, absence d’arbres d’alignement : artère dangereuse







Mais une rue importante pour une desserte « douce» du quartier et de ses équipements

Voie verte le long de la Deûle



Par son absence de front bati continu la rue est une opportunité pour relier les corridors biologiques 
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Fusion remarquable à préserver des espaces verts privés vers les espaces publics (P.54.1)

Haie de clôture en essences arbustives régionales (P.54.5)

 P.54.1

 P.54.2

 P.54.3

 P.54.4

 P.54.5

 R.54.6

III.54 Les espaces verts privés

Fortement perceptibles à Lambersart depuis le
domaine public, les espaces verts privés fusionnent de
manière remarquable avec l’espace public.

- La végétation privée inscrite sur la Carte des qualités
architecturales, urbaines et paysagère doit être maintenue
et renforcée. A titre exceptionnel, elle pourra être
partiellement supprimée sous réserve de son
remplacement par une masse végétale au moins
équivalente qui préservera le rapport initial avec l’espace
public.

- Tout projet de construction neuve, d’extension d’un
immeuble existant ou de modification de voie privée doit
être accompagné d’un plan de végétalisation du site.

- En cas d’ouverture d’un cœur d’îlot, il y a lieu de créer des
limites végétales de qualité visibles de l’espace public.

- Toute création d’aires privées de stationnement
comportera obligatoirement l’implantation d’arbres de
hautes tiges à raison de 1 sujet pour 6 places de
stationnement au minimum.

- Les haies de clôture en limite sur rue ou en limite
séparative dans les jardinets formant retrait doivent être
constituées de façon privilégiée par des essences
arbustives régionales ou appropriées à la formation de
haies taillées telles que : houx, charme, hêtre à feuillage
persistant ou marscessant associées à des essences
caduques du type noisetier, cornouiller, érable champêtre,
etc.

- L’emploi de thuyas, cyprès, lauriers est fortement
déconseillé.

LE SPR protège cette fusion des espaces naturels privés et espaces publics



ENJEU : 
>>> REPENSER L’AVENUE LYAUTEY 
 - valoriser les déplacements doux pour les humains
 - rendre possible la circulation des espèces animales 
protégées ( hérissons, écureuils, etc.) 
 - conserver les perméabilités des parcelles avec la 
rue







ENJEU : 
>>> L’avenue Lyautey, dernier vestige du marais disparu, un enjeu 
patrimonial et urbain qui marque l’entrée du quartier

LE SPR protège les cônes de visibilité et celui-ci en est un remarquable



ENJEUX ARCHITECTURAUX
GABARITS ET VOLUMETRIES



POINT DE VIGILANCE : Pour une relation de confiance, la nécessité de plans justes et précis....

Des questions ouvertes…
• La place de « l’arbre »… appropriation par le bâti ?
• Les hauteurs, réglementairement max 19 m

R + 5+attique

R + 5
R + 1+

combles

R + 3

R + 2 ou R+1 
+combles

La Boisière
R+4+A et R+5+A

Delescaux
R+4

Rue Gambetta
R+3

Lycée J.Perrin
R+3

Concorde
R+5Av. du 

Maréchal 
Leclerc

R+4

Angle Delecaux
R+5

Élévation
Analyse de l’existant



Vers un plan plus juste des niveaux, ébauche collaborative





Et pour une meilleure compréhension de enjeux, un plan des hauteurs de façade à fournir



Car selon les époques de constructions, les niveaux n’ont pas tous la même hauteur



Une rue à faible gabarit avec des constructions en rez de chaussée lorsqu’elles sont à l’alignement



LES SEULS IMMEUBLES DE GRANDE HAUTEUR  DU QUARTIER S’ARTICULENT DIRECTEMENT AVEC L’AVENUE DELECAUX ET SONT TOUS EN 
RECUL DE L’ALIGNEMENT











ETANT DONNE LE FAIBLE RECUL DE LA RUE, LA PARCELLE SE PERCOIT DE MANIERE LATERALE ET MARQUE LE QUARTIER PAR SON COUVERT 
VEGETAL QUI EMERGE AU DESSUS DES CONSTRUCTIONS EN RDC

L’IMPACT VISUEL D’UN IMMEUBLE HAUT NE SE LIMITE PAS AUX VOISINS DIRECTS MAIS A L’ENSEMBLE DE LA SKYLINE DU QUARTIER
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Dent creuse : effacement ponctuel du front bâti continu

Respect des lignes horizontales de composition et du gabarit : Continuité du front bâti

Si élévation partielle : obligation de permettre ultérieurement la continuité du gabarit.

Implantations autorisées (exemples)

Implantations interdites (exemples)

 P.231.7

 P.232.1

 P.232.2

 P.232.3

P.232.4

 P.232.5

Accès
- Le nombre d’accès en relation avec l’espace public doit
rester dans une proportion raisonnable par rapport à
l’échelle de l’immeuble projeté.
- Les percements nécessaires aux entrées de garages
devront être intégrés à la composition de la façade.

III.232 Front bâti discontinu

Implantation
- La ou les constructions nouvelles doivent être implantées
à l’alignement des constructions voisines.
Cette disposition concerne un tronçon représentatif de la
façade principale de la construction projetée. Dans tous les
cas, elle jouxtera au minimum une des limites séparatives
latérales de l’unité foncière.

Volumétrie
- La volumétrie de la partie correspondant au tronçon de
façade repris à la prescription précédente est à adapter à la
volumétrie générale des immeubles constituant le front bâti
de l’entité concernée ou bien à celui de ou des immeubles
mitoyens lorsqu’ils existent.

Façades
- Dans le cas de constructions projetées présentant un
pignon ou un retour visible de la voie publique, celui-ci doit
être traité dans la continuité de la façade principale.

- Il y a lieu de prendre en compte les lignes verticales et le
rythme des façades des immeubles constituant le front bâti
de l’entité concernée pour composer la façade projetée.

- Les lignes de référence : hauteur à l’égout de toiture,
hauteur du rez-de-chaussée, bandeaux et soubassement,
présentes sur les constructions représentatives de l’entité
bâtie doivent être respectées dans un souci d’harmonie
avec l’existant.

LES PRESCRIPTIONS DU SPR AU SUJET DES FRONTS BATIS



ENJEU : 
>>> 
 - Un gabarit en harmonie avec le paysage urbain 
particulier de cet ancien chemin rural :
- Prendre en compte le front bâti discontinu et son cadre 
réglementaire de la servitude d’utilité publique du SPR.



PRENDRE EN COMPTE L’EXISTANT
ETUDE HISTORIQUE A L’ECHELLE DE LA PARCELLE



17e Siècle : la cense de crenu au carrefour de deux vois très 
anciennes : l’avenue du bois et le piedsente

Une cense mentionnée sur les plans du siège de 1708

1740 Siècle : Un plan détaillé précis l’implantation des édifices Vers 1880 la cense est devenue une «campagne»



1904 : la cense est devenue la villa des «Viviers» appartenant à 
Henri Delécaux (maire de la ville de 1916 à 1925)

Les terrains sont progressivement lotis et la villa démolie dans 
les années 60









Même si la cense puis le château ont  disparu, l’emprise typique des châteaux et villas de Lambersart est conservée :
Un édifice isolé, une pelouse et une bordure végétale dense



Parcelle : 2254 m²

Maison : 190m²
Dépendance sur rue : 110m²
Garage : 40m²

Bâti : 340m²
Non bâti : 1914m²

Proportion du bâti sur la parcelle : 15%

Que faire de cette emprise bâtie?

Faut-il s’implanter sur l’existant ou 
imperméabiliser les espaces natu-
rels de la parcelle?

Un enjeu écologique



Mis bout à bout les éléments d’analyse pourraient des pistes pour le devnir de la parcelle
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