Concertation autour du devenir
du site du

14 avenue du
Maréchal Lyautey

Réunion de concertation du
30 Novembre 2022
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Déroulé de laréunion

Rappel du cadre, des besoins et attentes de la ville (réunion
de lancement du 9/11)

e Restitution des permanences individuelles : inquiétudes,
vigilances et préconisations

e Restitution du rapport du « médecin des arbres »
e Contribution de I’'association

e Poursuite du travail en ateliers

G Synthése des ateliers

\V

VILLE DE
LAMBERSART



LBienveillance, Respect et écoute de chacun et Transparence

L Démarche completement innovante et Sincére

L Défense de I'intérét général et le Bien vivre ensemble en milieu urbain
U« Concerter » : Impliquer les citoyens dés le début de la conception d'un projet

Qlidentification des attentes et des interrogations de toutes les parties prenantes (Ville,
riverains, propriétaire, architecte, MEL, commercants, associations...)

LAttente de |a participation de tous
 faire progresser le projet pour qu'il s'intégre au mieux
e apporter des plus-values
« faire« grandir » le projet dans l'intérét général | AMBERSART
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Cadredela
concertation

9 novembre
2022
Visite du
site
19
novembre
10h

Temps de
permanence
sur rendez-
vous

21,25 et 26

novembre au
Castel Saint-
Gérard

projetlyautey@ville-lambersart.fr
Site de la mairie de Lambersart
Echanges informels...

Restitution
du projet Travaux
(comiteé
de
25 janvier suivi)
2023
Etablissement Permis de
des priorités construire
et cahier des travail de V@
charges « dentelle »
A VILLE DE
30 novembre prealable LAMBERSART

avec les

2022 1voisingnts


mailto:projetlyautey@ville-lambersart.fr

Je ... pasunterrain de la Ville
nsertion du projet dans I'environnement
Prise en compte de la biodiversite

Respect du Plan Local de I'Urbanisme (illustrations)
 Hauteur maximale fixée a 19m
 Bande de constructibilitée de 25m

* Obligation que la construction jouxte une des limites séparatives latérales -
retrait possible de 3m minimum sur l‘autre limite

e Sur l'avenue Lyautey : implantation de la construction a l'alignement ou avec
un retrait de 3m maximum

« Stationnement : 1 place/80m?*de SP avec 1place minimum par logement

VILLE DE
LAMBERSART
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DOCUMENT DE TRAVAIL SELON
IMPLANTATION MAXIMALE PERMISE AU PLU
ALIGNEMENT EN RECUL DE 3METRES/RUE

Surface totale du temain : 2250m?

;
i

Marechal Lyautey

19

19

DOCUMENT DE TRAVAIL SELON

IMPLANTATION MAXIMALE PERMISE AU PLU

ALIGNEMENT A LA LIMITE RUE

Surface totale du temrain : 2250m?

Marechal

Lyautey




JOffrir des logements neufs en accession et en locatif conventionné

Limiter I'extension urbaine et favoriser les nouveaux programmes
dans le tissu urbain existant
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Transition écologique : Soigner l'insertion des projets dans
I'environnement paysager :

* Prendre en compte la qualité paysagere et la biodiversite
du site (flore, faune, avifaune)

= Favoriser les espaces de respiration dans les nouveaux
programmes

= Privilégier le stationnement en sous-sol pour creer
davantage d'espaces verts et limiter imperméabilisation
des sols v

VILLE DE
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Soigner I'insertion des projets dans I'environnement bati(en
lien avec I'ABF) et préserver le cadre de vie des riverains :

Travailler sur un épannelage et sur le traitement et |la
prise en compte des franges du projet

Limiter les vues sur les habitations riveraines

Veiller ala bonne accessibilité du site
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I
Concevoir des logements durables et esthétiques :

= (Optimiser l'orientation des nouvelles constructions afin de
développer une conception bioclimatiqgue des constructions pour un
meilleur confort d'usage, notamment en tirant parti du potentiel
d'ensoleillement qui résulte de I'organisation du bati.

= Limiterles ouvertures au nord afin de minimiser les deperditions
thermiques

= Performances environnementales élevées

= Sobriéeté énergetique, reduction des gaz a effet de serre

= Luttercontre |lesilots de chaleur urbain, architecture bioclimatiqug,,
= (Garantir aux habitants que leur logement sera adapté aux conditions

VILLE DE

climatiques LAMBERSART



Retour sur la visite de site du 19 novembre

Nombreux riverains présents
Matérialisation au sol de |la
bande de constructibilité des
25m

Visite libre de la maison et des
extérieurs

Présence des propriétaires et
des élus pour échanger

[
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PROFIL SOCIO PROFESSIONNEL SITUATION GEOGRAPHIQUE PAR RAPPORT AU PROJET

ATTENTES DES
I RIVERAINS

(restitution des permanences

individuelles
) 55%
. .
20 entretiens ret-raltes = AVENUE PICAVET = AVENUE LYAUTEY
actifs m AVENUE DELECAUX
TYPE DE LOGEMENT RESIDENT DANS LE QUARTIER

® Depuis plus de 5 ans

B appartements ™ maisons ® Depuis moins de 5 ans



Attentes sur la préservation de la biodiversité présente sur le site

(faune/flore)
« Corridor écologique » (liaison entre citadelle et parcs de la ville)

« Dernier poumon vert du quartier »

« Faune et flore tres présentes sur le site »

85% des

« Arbres majestueux et notamment tilleul : vigilance en phase chantier pour ne pas I'abimer » participants

« présence de nombreux hérissons et écureuils »

« Présence de chauve-souris sur site »

« Présence des arbres = isolation thermique et phonique + ilot de fraicheur »

= Suggestions : Préserver le site pour ses enjeux en terme de biodiversite et
d’ecosysteme (flore, faune, avifaune) - limiter les abattages d’arbres
meéme ceux qui sont malades - limiter ’'impermeabilisation des sols -
Eloigner le projet des limites separatives et préserver les franges arborée&/
- réutiliser les terres excavees pour constituer une butte - Construction S
passive - Toiture vegetalisee - Proposer un projet éco-responsable (impget:o: -
climatique)




Attentes sur le stationnement et [’accessibilité
70% des

participants

« Circulation trop rapide et accidentogene dans le quartier »

« Impossible de se croiser en voiture sans monter sur le trottoir »

« Tourne a gauche avenue Delecaux impossible aux heures de pointes »
« On craint pour nos enfants »

« Stationnement déja saturé »

« Ne pas aggraver une situation déja compliquée dans le quartier (tous les résidents n‘ont pas une place de
parking) »

Suggestions : Réaliser une étude de circulation - installer des dispositifs pour
reduire la vitesse - Mettre en lumiere les passages pietons - exiger un nombre
de places suffisant au sein du projet voire plus contraignant que la norme -.%j,
parkings de surface, les masquer par du vegétal et eloignés des limites

VILLE DE

séparatives LAMBERSART




Attentes sur les risques : eau - sécurité - bruit 60% des

participants
« Fond de la vallée de la Delile = forte présence de I'eau — ot va aller I'eau présente sur le site ? »

« travaux dans la rue il y a quelques années qui ont entrainé des fissures et des inondations dans les caves
« on craint de nouvelles inondations »

« Nombreux vols dans le quartier »

« Risque accru d’intrusion pendant les travaux »

« nombreuses résonnances dans le quartier notamment sur les anciennes serres »

« Penser aux riverains qui télétravaillent durant le chantier »

Suggestions : Réfere preventif sur les maisons et les caves - Poser de nouvelles
clotures des la phase chantier - refléchir a des matériaux qui absorbent le son -
Imposer des normes et des horaires pendant le chantier (téléetravail a pren,g]re en
compte)

VILLE DE
LAMBERSART




Attentes sur la forme urbaine et ’intégration des nouveaux logements dans la
morphologie existante

« attention a ce que nos logements n’aient pas de perte d’ensoleillement » 75% des

participants

« attention a ce que qu’il n’y ait pas de perte d’intimité pour les propriétés voisines»

« il est important d’adapter le gabarit de la construction aux constructions voisines »

Suggestions : Positionner la nouvelle construction a [’alignement pour [’éloigner de
la limite separative de fond de jardin - Eloigner les acces des limites separatives -
Eloigner la construction des limites séparatives - Prévoir un traitement qualitatif
de la toiture pour les appartements qui auraient des vues directes sur celle-ci -
Instaurer une servitude de passage pour permettre [’évacuation par [’arriere des
déchets verts des maisons voisines

/
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Préconisations quant a la programmation et aux usages :

« Trop petit foncier pour accueillir un programme immobilier = Maisons individuelles plus adaptées au site »
« Maison fortement délabrée a déconstruire pour privilégier de I'espace vert. »

« Conserver la maison qui refléte une page de I’histoire industrielle de la ville »

« Réhabiliter la maison pour en faire des logements et ainsi réduire le programme en front a rue »
« A choisir : Privilégier les espaces verts plutét que la maison »

« Privilégier les grandes typologies pour favoriser des propriétaires occupants et non bailleurs »

« Besoin d’une maison médicale, d’une creche, d’un lieu de convivialité pour les ainés »

50% des

« Besoin de structures d’accueil petite enfance dans le quartier » participants

f@
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Prenons la solution
d la racine

Allwer‘

Synthese des résultats de I'étude
phytosanitaire des arbres

Rue du Maréchal Lyautey 14

- Lambersart

par Murielle Eyletters
Docteur en sciences agronomiques
Expert assermentée pres les tribunaux
Novembre 2022




Contexte de I'expertise (nov 2022)

ALwe
Prenons la solution
a la racine

* Inventaire dendrologique de 74 arbres
* Surface du jardin de 2000m?
* Forte densité

T (r/
| ] .I.:.l I= .;‘ Q
' E. VILLE DE
- AMBERSART




Inventaire des arbres

relevé arbre/ arbre :
données dendrologiques, diagnostic phytosanitaire Al

iwe
Prenons la solution

a laracine

Extrait de la table excel
d’inventaire
+ Tri sur les données brutes

...\V/
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Biodiversité du site

Prenons la solution
a laracine

* Biodiversité faible avec 55% »
Genre/ espéece
des arbres sont des thuyas Acer pseudoplatanus 3%

Corylus colurna 1%

* 16 genres/especes différents i 1%

Fraxinus excelsior 4%
3%
3%
4%
1%
1%
1%
4%

Thuya occidentalis 1%

A-{iwer}

Pinus nigra

Populus nigra italica

Prunus cerasifera

Prunus domestica

2
1
1
3
2
2
3
1
1
1
3

Taxus baccata

| Thuya plicata

Tilia cordata

Tilia tomentosa «
Prunus laurocerasus %
Ligustrum vulgare hg”

VILLE DE
AMBERSART

Sambucus nigra

TOTAL




Thuya: faible valeur écologique

Prenons la solution
a laracine

VILLE DE
AMBERSART




Autre genre/ espéece: érable, tilleul, peuplier
pin noir, cerisier ornemental

Aliwe
Prenons la solution
a la racine

/

vi

o=
-
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Gabarit des arbres

 73% ont une circonférence de tronc < 150 cm = arbre

jeune

o« 21,7 % ont une circonférence de tronc de 100-200cm=

arbre jeune adulte

« 5% soit 4 arbres possédent une circonférence >200

cm = arbre mature

N° de I'arbre Genre/espece mesurée 31,3 m
m Acer pseudoplatanus 211

Thuya plicata 240
Fagus sylvatica 311

Tilia tomentosa 370

Circonférence du tronc
mesuréeal,3 m

10a 50
51a100
101 a 150
151 a 200
201 a 250
251 a370

Prenons la solution
a laracine

| 'L\la(;;,e,1

39,2%
33,8%
9,5%
12,2%
2,7%
2,7%
100,0%

«/
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Etat phytosanitaire des arbres

Indice sanitaire compris entre O arbre mort et 1 arbre sain

Prenons la solu’rionr‘
a laracine

Echelle

colorimétrique

Coefficient
d’état
sanitaire

Signification

0:

Arbre mort.

0,1:

Limite extréme avant la mort.

Arbre en dépérissement irréversible, qui peut mourir dans les 2
a5 ans.

Arbre présentant des malformations ou troubles de croissance

ne mettant pas en cause la longévité de tout ou partie de I'arbre.

Arbre sain.

\
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Etat phytosanitaire des arbres

Prenons la solution
a laracine

Aliwer‘
e 24 arbres sains avec un indice >0,5 (32%)
» 31 arbres morts sur pieds Es=0 (42%)

* 19 arbres dépérissant <0,5 (26%)

Indice sanitaire médiocre

_----
d'arbre nbre arbre

42 Es< 0,5 67,6

7 Es>0,5 24 32,4
3
5

11

16

(=]
~N
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Etat phytosanitaire des arbres

Prenons la solution
a laracine

'Zlf{;;,e,1

* Diagnostic approfondi sur les arbres de gros gabarit
notamment sur le hétre et le tilleul avec sondage au
tomographe a ondes sonores

Bois de réaction/compression=
Bois-normal=
Bois de transition=
Bois‘légérement-pourri=
Bois fortement-pourri=
Cavité-avec-pratiquement-pas-de-bois= ‘
V/a

VILLE DE

AMBERSART




Diagnostic approfondi sur le tilleul

Prenons la solution
a laracine

PICUS
e

Tileol arpecei e de Fadee fof:
Lambeman ‘Mard wm poie de menwes:
D de b cowmnne fmk
4 fveone Mirichallmury  Prmiion de b WP 1=
Caronfience to onr (1 30cm antem)FmE
Momimdutee- 30 Mive 2 (e e me e hamteor [om}
Tae deneewmes: 02AVZ0T2 LHO700

Conservation et mise en place d’un périmeétre de - A
protection durant les travaux idem pour les pins - %
A

noirs n°34, 35 et I'érable n°33
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Diagnostic approfondi sur le hétre

Picos: Lambemart

Commottant

Prenons la solution
a laracine

Tek
Fax
Domam:
email

Hawe Hoantenr de Farbre Jm} 15

Lambemart Nord an poist de mermres= 1

Daméire de b conroase fmk 10

14Ene do Maréchallyamkey  Posiion de b MP 1= ]

= . trome (130cm 911

Fomérodubre: 3 Hivean de mernre em hantens fom} 10
Date des memnren: 01172022 112700

|— s e— |

visl%

vi100%

1

120]

L %0
www.PiCUS-info.col

Risque de rupture élevé

Bois-de réaction/compression= %
. Bois-normal= &
Abattage pour raison Bois de transition L
sanitaire Bois légérement pourric VILLE DE
AMBERSART

Bois-fortement-pourric
Cavité-avec pratiquement-pas-de-bois=
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Valeur environnementale des arbres
calcul du stock carbone/ arbre

Prenons Ia solu‘rionr‘
un total de 1282 kg de CO, par an pour les 74 arbres mais dont & laracine

e 147,5 kg de CO, pour les arbres morts et

e 574,2 kg de CO, pour les arbres dépérissants

Il reste donc un stock carbone de 560,3 Kg de CO, pour les arbres capable de réaliser
normalement leur photosynthése soit 24 arbres.

Si compensation des abattages par replantation soit sur le site soit sur le bati soit sur une autre
parcelle, nécessité:

1. De choisir des espéces avec une densité du bois élevée a savoir au moins 725 kg/m3

Des espéces adaptées a des conditions climatiques définies par leur position dans 'aménagement « le

\(/
lllil .}ﬂ
tegabarit des arbres a la plantation (dans la mesure du possiblede I'ordre de 30-35 cm) de maniéere a l

VILLE DE
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Conclusion -

74 arbres étudiés sur le site

Biodiversité faible a cause de nombreux thuyas sur le site (41 thuyas
soit 55% des arbres étudiés)

Les arbres de gros gabarit comme le tilleul, I’érable, les pins noirs
seront préservés ainsi que les autres arbres sains grace a des
périmetres de protection

Indice sanitaire médiocre car 31 arbres morts sur pieds
(principalement des thuyas soit 42% des arbres étudiés)

Abattage conseillé uniqguement pour ces arbres morts + 1 abattage
sanitaire du hétre suite au diagnostic approfondi par tomographie a
ondes sonores

Les arbres abattus seront compensés (soit par replantation sur site,
sur bati, sur autre parcelle) sur base du calcul du stock de CO,

\V
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CONTRIBUTION DE L'ASSOCIATION

(/<
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3 THEMES

= Biodiversité - qualité paysagere - Eau
= Forme urbaine et intégration du projet

= Usages et vie de quartier (programmation, stationnement, acces)

REGLES :
2 voire 3 ateliers par themes

- Mixer les participants par table pour
favoriser I'’échange et I'écoute (ne pas se
regrouper entre voisins)
2 animateurs « volants » par themes
Identifier un rapporteur par atelier

- Changement de theme toutes les 20mn
afin que tous les ateliers contribuent sur
les 3 themes

/
4
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* Rapporter 2 ou 3 idées clefs par ateliers et par theme

* 'ensemble des contributions sera mis en ligne sur la page internet.

/
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